Ein Modell fur die Zukunft

Nachbarschaftliches Wohnen in Landshut: Im ,Haus an der Isar” der NaBau eG
leben 22 Parteien in einem selbst geplanten Genossenschaftsprojekt zusammen

Ist die Nachbarschaftshilfe nicht ein
Auslaufmodell? In groen Wohnblocks
weill man manchmal nicht einmal, wie
die Mitbewohner auf derselben Etage hei-
Ben, nebenan zu klingeln und um Hilfe
zu bitten ist eine grofle Hiirde. So will
sich eine Mietergemeinschaft in Lands-
hut das Zusammenleben nicht vorstellen.
Sie haben ihr Projekt ,,gemeinschaftliches
Wohnen* selbst in die Hand genommen.
Mittlerweile leben die Mieter im ,,Haus
an der Isar* in Landshut.

Wir treffen ein paar Bewohner im
Gemeinschaftsraum: Vier Personen un-
terschiedlichen Alters und mit verschie-
denen Hintergriinden kommen zusam-

men, um von ihrem neuen Domizil zu
erzihlen. ,,Ich wollte nicht alleine sein,

-sondern mit sozialem Umfeld leben®, er-

klart die alleinstehende Hannelore Haage,
warum sie sich nach einem alternativen
Wohnprojekt umgesehen hat. Ahnlich
geht es Elisabeth Eckart, deren Kinder er-
wachsen sind und die lange die Idee einer
WG fiir Wohnen im Alter mit sich trug.
,.Der Nachbarschaftsgedanke spielt eine
grof3e Rolle*, meint auch Fridolin Ritter.
In der Gemeinschaft kiimmert man sich
umeinander, man wird nicht {ibersehen,
wenn man krank zuhause liegt, das gibt
ein Gefiihl von Sicherheit. Das Genos-
senschaftsprojekt sei auch eine finanzi-

Weil das zweigeschossige Gebéude siidlich liegt, ist auch das dreigeschossige Gebdude ausreichend
besonnt. Zwischen den beiden Parallelriegeln befindet sich der Hof als soziales Zentrum.

s

elle Alternative, fligt Maria Bruckbauer
hinzu. ,,Ich brauche kein Wohneigentum,
wollte aber trotzdem mietsicher und 6ko-
logisch wohnen —und das zudem in einer
selbstbestimmten Nachbarschaft.*

Bis die Bewohner im Herbst vergange-
nen Jahres in ihre Wohnungen einziehen
konnten, brauchte es langen Atem. Einige
von ihnen haben die Planung iiber viele
Jahre begleitet. Schon vor 18 Jahren hatte
sich in Landshut eine Gruppe zum Thema
Wohnen gebildet, vor zehn Jahren wur-
de ein Versuch gestartet, eine Genossen-
schaft zu griinden. Die Aktivitdten sind
wieder eingeschlafen, geblieben war eine
Handvoll Menschen, die eine dhnliche
Vorstellung von Wohnen hat. Vor vier
Jahren wurde die Idee wiederaufgenom-
men. Die Gruppe um Maria Bruckbauer
wurde aktiv, sie erstellte Flyer und eine
Webseite, bildete eine Vorplanungsge-
meinschaft. Diese wurde in die ,,GeWo-
Schoen Planungs-GbR* umgewandelt.
Die GbR kam monatlich zu Planungs-
treffen zusammen, wihlte selbst ein Ar-
chitekturbiiro und nahm Kontakt zur Ge-
nossenschaft NaBau in Regensburg auf,
der die Bewohner beigetreten sind und
die das Projekt dann tibernommen hat.

,,Das Hineinwirken in die Planung war
in unserem Fall sehr hoch, das ist unge-
wohnlich bei einem Genossenschaftsbau,
sagt Maria Bruckbauer iiber die Mitbe-
stimmung beim Bauprojekt. Architektin
Roswitha Nabauer vom Biiro Zwischen-
rdume in Miinchen plante den Bau, die
Bauleitung tibernahm das Architekturbiiro
Neumeister & Paringer in Landshut. In das
Grundstiick im Neubaugebiet Schonbrun-
ner Wasen wurden zwei Parallelgebdude
eingeplant, eines dreigeschossig mit 14
Wohnungen, das stidlich liegende zwei-
geschossig mit 8 Wohnungen in Gréflen
zwischen 46 und 103 Quadratmetern,
dazwischen ein Hof. Beide Gebdude ver-
fligen iiber einen Lift, die Wohnungen
werden tiber Laubenginge erschlossen.
Das groBere Gebdude ist unterkellert mit
Kellerabteilen fiir alle Mieter, gemein-
samer Waschkiiche und Technikraumen.




,,Die Wahl der Fliesen, der Boden oder
auch das Farbkonzept wurden gemein-
schaftlich entschieden®, erzdhlt Maria
Bruckbauer vom Planungsprozess. ,Uber
manche Dinge wurde bei den Treffen
ewig diskutiert, aber dann gab es meist
doch einen hohen Konsens.* Diese Ent-
scheidungsfindungen waren anstrengend,
machten sich aber bezahlt. Die Bewohner
konnen sich durch die Eigenverantwor-
tung stark mit dem Bau identifizieren,
die Gemeinschaft ist zusammengewach-
sen. ,,Alle sind zufrieden, es gab keine
Riickzieher kurz vor Bezug wie sonst bei
solchen Projekten tiblich.*

Uber eine Garage verfiigt das Ensem-
ble nicht, dafiir tiber einen grofziigigen
Fahrradstellplatz und einen Parkplatz.
Statt der eigentlich vorgeschriebenen
Stellplatzmenge von 1,5 pro Wohnung
wurden allerdings nur 0,9 Stellplitze ge-
plant, moglich ist dies dank eines Mobili-
tatskonzepts, das mit der Stadt Landshut
ausgehandelt wurde. Die Gemeinschaft
hat zwei Jahreskarten fiir den stédtischen
Busverkehr gekauft, sie liegen im Ge-
meinschaftsraum aus. ,,Das wird gut an-
genommen, vielleicht nehmen wir sogar
noch eine Karte dazu.“ Zudem ist ein
Stellplatz fiir ein Car-Sharing-Auto vom
Verein Autoteilen e.V. reserviert.

Der Bau ist nachhaltig geplant. Da die
Wohnungen auch als geforderter Wohn-
raum angeboten werden, werden die
Standards eines energieeffizienten KfW-
55-Hauses eingehalten. Die Wohnungen
verfiigen tiber kontrollierte Wohnraum-
beliiftung und eine Entkalkungsanlage,
geheizt wird durch Fernwirme von einem
Biomasse-Heizkraftwerk der Stadt Lands-
hut. Auf dem Dach der Gebdude wurden
Photovoltaik-Anlagen fiir ein Mieter-
strommodell angebracht.

,Der Bau hat eine hohe Qualitit, es gibt
viele Moglichkeiten sich zu begegnen®,
berichtet Fridolin Ritter. Der Innenhof
zwischen den beiden Gebduden und eine
Gartenflache zum Anbau von Gemiise vor
dem kleineren Bau stehen allen Bewoh-
nern frei zur Verfligung. Im Erdgeschoss
des groBeren Gebdudes befindet sich ein
Gemeinschaftsraum mit Kiichenzeile,
Leinwand und Beamer. Grof3e Tische und
Regale mit Biichern und Zeitungen wir-
ken einladend. ,,Ein erweitertes Wohn-
zimmer®, meinen die Bewohner, Der
Raum ist so gut dimensioniert, dass es

v

auch alleine oder zu zweit gemiitlich ist.
Hier finden regelméBig Bewohnertreffen
statt, zudem haben sich schon ein Strick-
treffen, eine Musikgruppe und ein offener
Friihstuckstreff gebildet. Im Sommer
steht eine grofziigige Gemeinschaftster-
rasse zur Verfligung. Die bauliche Gestal-
tung unterstiitzt das Zusammenleben, die
zwei parallel liegenden Gebduderiegel
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haben eine kommunikative Grundform,
der gemeinschaftlich genutzte Hof bildet
diesoziale Mitte. Diese Abfolge von In-
nen- und Auflenraum ist bewusst gewollt
und unterscheidet das Projekt von ande-
ren Wohnformen.

,»Wir fangen erst damit an, das Zusam-
menleben zu organisieren. Vieles ergibt
sich von selbst.” Die Grenzen zwischen
Gemeinschaft und Privatem miissen erst
definiert werden. ,,Am Anfang muss man
sich erst an diese Offenheit gew6hnen®,
erzihlt Elisabeth Eckart. ,,Man muss es
auch akzeptieren kénnen, wenn jemand
mal keine Lust auf ein Treffen hat und
lieber in den eigenen vier Wénden bleibt.
Die Gemeinschaft ist gerade grof3 genug,
um sich auch ausweichen zu konnen®,
berichtet Fridolin Ritter.

Die Zusammensetzung ist bewusst bunt

gemischt, die tiber 30 Bewohner sind zwi- -

schen 2 und 71 Jahre alt, es gibt Singles,
Paare und Familien. Im Haus an der Isar
leben auch Frauen mit Behinderung, zwei
Sehbehinderte und eine Rollstuhlfahre-
rin. Diese bunte Mischung kann zu Kon-
flikten fithren, aber sie bietet auch eine
grofle Chance auf offene Begegnungen
und neue Impulse. ,,Wir sind sehr unter-
schiedliche Leute, aber wir haben eine

dhnliche Vorstellung vom Wohnen®, fasst
Bruckbauer zusammen.
Die Mieter haben in die Genossen-

schaft Pflichtanteile eingelegt, der Preis
“dafur ist 850 Euro pro Quadratmeter
plus 50 Euro pro Quadratmeter fur die
Gemeinschaftsrdume und Kosten fiir die
Stellplitze. Die monatliche Kostenmiete
betrdagt 8,70 Euro kalt pro Quadratmeter

plus 1,80 Euro fiir die Nebenkosten und
soll langfristig stabil bleiben. Bei An-
trag auf geforderten Wohnraum sind die
Kosten niedriger. Der Pflichtanteil kann
vererbt werden, der Erbe hat einen An-
spruch auf die Wohnung, wenn er selbst
darin wohnen mdochte und das Plenum
einverstanden ist.

Die Bewohner im ,,Haus an der Isar
ziehen nach den ersten Monaten ein sehr
positives Fazit. Die Bereitschaft, in ei-
ner Gemeinschaft zu leben, ist dllerdings
Grundvoraussetzung, um sich wohlfiihlen
zu kdnnen. ,,Das Modell ist nicht fiir alle
Menschen geeignet. Nicht jeder ist bereit,
so viel Energie in ein Wohnprojekt zu
stecken.* Fiir die Bewohner hat sich der
Aufwand gelohnt, auch wenn viele Hiir-
den iiberwunden werden mussten: ,,Die
Stadt hatte viel Beratungsbedarf™, blickt
Maria Bruckbauer zuriick, diese Art,von
neuem Wohnprojekt war den Entschei-
dungstriagern fremd. Nun ist das ,,Haus
an der Isar* aber ein Leuchtturmprojekt
in Landshut, eine neue Form fiir soziales
Wohnen. ,,Das Interesse von aullen an
diesem Projekt ist grof3. Das nachbar-
schaftliche Modell ist ein Modell fiir die
Zukunft.*

KRISTINA POSCHL

19



	2018_02 Lichtung_01
	2018_02 Lichtung_02

